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Casatax: accession a la propriété encouragée,
sous certaines conditions

Poul vient de recevoir une somme d'argent en héritage. Il o décidé d'investir une part de cette somme dans l'achat d'un appar-
tement en cours de construction dans une commune suburbaine genevoise ef compte emménager dans ce nouveau logement
dés son achévement, prévu courant octobre prochain. Le prix de vente de ['appartement se monte @ 450 000 francs; Poul o
prévu d'investir 90 000 francs en fonds propres et de conclure un prét hypothécaire pour les 360 000 francs restants. A-t-il
droit ou rabais d'impdt promis par Iinitiative Casatax? Et, si oui, comment doit-il le calculer?

B SOUVETEIN REnevos 8 acceptd, be B

févner 2004, s modiicabon de la Lo

sur les droims denregistrement. Congu
par ke Mgslateur dans be bul dencourager
Faccesmion & la proprété, e nouvesu tede,
entré en wvigueur le 4 mars 2004, a3 allégd
la fiscald (réduction des droits d'enre-
gatrement) lors de certames transachons
immobsbbres &t sous niserve oF CEMames
conditions.
Les drosts d'enregistrement sont un impdt
qui frappe, notamment, les actes de ventes
immiobilibres ot les actes hypothbcaires v
melatds. Concemant les acies de vente. ces
drodts s8¢ montent & 3% du prix du been
imimiobilier & guestion; conoemant les actes
hypothiécaires, ils sont calculés & rason de
0.65% sur la somme empruntée, compliétés
b hautewr de 110%: pour tenir compte des
centimies addmonnels, sot au total 1,365%
Ces droits d'enregistrement font partie des
frais d'actes notanis: ils sont calcubés par lex
notaires, qud les percoivent purs les versent
directermnent et en totalhé & [Etat
Depurs mars 2004, les droits denmegestre
ment frappant ke actes de verte bénéfi-
cient dune ndduction pouvant alber jusgu'a
15 358 francs, ot ceux frappant les actes
hypothicames v relatifs peuvent dtre nkduits
de moitid. Ces allbgements sont toutefons
soumes & certaines conditions résumdées o-
Oess0us
v Lacqudraur (ou bes Boguéneurs en cas de
propriété commune ou de copropniétd) doit
e une pemsonne physique,
» L& been immobiber [wia, appariernent ou
terrain) doit senvr de domacile pencipal &
Facquireur, Aucun allégement fscal nest
accordé sur lachat dun immeuble locabl
(méme o [acquéreur SOUNSDE i OOCUDEr
un apparterment), d'un immeuble agncole
ou d'un fefrain nu sans contrat dentrepnse
ekt i. A la construction dun babment
» e codt gl,_.._-al de [opéfation (pm de
Macquission o un loge

yente dans e cas d
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ment constrat © prix di terrasn + oot des

chons dans e cas de 'achat o un e
ran assorh dun ou plusssyrs contrats d en-
theprise concius en construchon
du logement) ne dof pas excéoer | 023
BB francs. Ne sont pas pns en comphe, par
exemiple, l& montant dun rachat de oddule
ou le prx de vente d'un panung indépen-
dant

* Lacqusneyr doit en pRincpe ooouper immié-
diatement son logement Toutefors, lorsque
I logement &5t &n cours g Construchion ou
& construsne, lorsqud Tat Nobyet O travaln
de rénovabion ou que ke veEndeur continue
& 'occuper pendant un cenain temps, lad

CONSiNK
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ministration hscale cantonae aamet que son *

ocoupation par Facguéreur sort diffénde, mais
d'un délai maxmum de deux ans

» Uacquéneur ayant bénéhiciéd du rabars fiscal
doit personneliement oocuper son logement
pendant moing o ans de manidre

et e

gkl

Ladmimisirabon fecale canionae oey C
POUTr Chague acgufneur, M mespedt

de omy deux demebres conditions. Deux
aNg BU MADTIUM ofs [enfegatrement oe
Facte de vente, slle edpera de chacun deux
ks prewve gqul occupe effectiverment son
logement (formule sdéclaration d'affectation
effectves remplie, datde ot ssgnide, Avec une
attestaton de dudence de 'Offios cantonal
de la populstion, notarmment). 5 Fune ou
Fautre des deux conditons ne devadt pas
e rdalisée, Madminstraton prockdera au
mecouvTement du montant du rabais Jimpdt
BCondé

Alngi, dans ke cad de Paul, le rabais dimpdt
SBra CACUbS Comime Sust
Acte diachat-vente:

3% de 450 000 =

e mantant a5t nidust & 2ém

13 5008

Adle ypothécae
(création o une cddule hypothécane)

0659 de 160 Q00 = 2340 -
+ 110860 e 2 340 (2 574) = 4 914
rabais de 50% d 457~
Impdt totsl ol 4457
(deminyution totale dimpdt

= 15 957 francs)

Chambre des Notaires de Genéve

Consultez le notaire, c'est plus sir
Permanence toun les prudis de 10h & 15k

GROS PLAN

Journée ded Notomres

Samedi § seplembre de 8 & 188 o Rive

Foos over des guestions sur e manoge. Fochat
fim e mmobiler, ne TR, e dond-
oy, o condtuson dune socndtd

(&5 moloies genevon vous ofendent somedi pour
des comiitabions grotuhes dong feur Fom Rleu
vener e rencontrer ow Bond Pownl de Bnve el
&y o 18A



